UMOWA NAJMU NR N/ 14 /2011

Zawarta w dniu 31 sierpnia 2011r. w Chorzowie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Zespotem Szpitali Miejskich w Chorzowie
z siedziba: 41-500 Chorzow, ul. Strzelcéw Bytomskich 11;

wpisanym w dniu 16.05.2001r. do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy pod nr KRS: 0000011939, posiadajacym
numer NIP 627-19-23-530; nadany przez Urzgd Skarbowy w Chorzowig,

zwanym w dalszej treSci umowy Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Jerzego Szafranowicza — Dyrektora

a firma;

POLSKA GRUPA MEDYCZNA SP.Z 0.0.

z siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Zygmunta Starego 24A/9;

wpisang w dniu 25.07.2001 r. do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy pod nr KRS: 0000030418, posiadajaca numer NIP 631-23-27-091:
nadany przez Urzad Skarbowy w Bielsku — Bialej, zwang w dalsze] tresci umowy Najemca,
reprezentowang przez:

1/ Anne Szczerba - Sachs — Prezesa Zarzadu

2/ Urszule Gasior - Prokurenta
0 nastepujgcej tresci:

Niniejsza umowa jest nastgpstwem ziozenia przez Najemce najkorzystniejszej oferty (w
postepowaniu prowadzonym w trybie negocjaciji z ogtoszeniem) dotyczgcej m.in. wynajmu powierzchni po
likwidowanym Oddziale Kardiologicznym i Oddziale Intensywnego Nadzoru Kardiologicznego (OIOK)
oraz powierzchni do adaptacji na Pracownig Hemodynamiki - prowadzonym z zastosowaniem przestanek
Regulaminu postgpowania w sprawach o sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste oraz
wydzierzawienie, najem nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych SP ZOZ ZSM jak rowniez w
oparciu o Uchwate Nr 1X/139/03 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 maja 2003 r. w sprawie okreslenia
zasad zbywania, wydzierzawiania lub wynajmu majatku trwatego samodzielnych publicznych zakladéow
opieki zdrowotnej oraz zmiany uchwaty Rady Miasta Nr XXXV/468/01 z dnia 22.02.2001 r. w sprawie
zasad gospodarowania aparaturg i sprzetem medycznym przez samodzielne publiczne zakfady opieki
zdrowotnej, dla ktorych Miasto Chorzdw petni funkcje organu zatozycielskiego.

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia znajdujace si¢ w Pawilonie nr Il wchodzace w skiad Oddziatu
Kardiologicznego i OIOK oraz powierzchnia Pracowni Hemodynamiki, obejmujace tacznie 676,6m?.

2. Nataczna powierzchnie 676,6m” ww. pomieszczen skiadajg sie: pokoje tozkowe / osobowe z weztem
sanitarnym / i bez, czgs¢ korytarzy, gabinety, w tym zabiegowe, gabinet Ordynatora, wezet sanitarny,
magazynki. Wykaz pomieszczen podlegajacych najmowi ujgto w Zatgczniku nr 1 do Umowy i zostaly
one zaznaczone na planie sytuacyjnym, bedacym Zatacznikiem nr 2 do umowy.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére
mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonanie przez Najemce jego uprawnien wynikajacych
z niniejszej umowy.

§2
Termin i warunki najmu

1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat, liczac od dnia 01.01.2012r. z zastrzezeniem ust.8.

2. Wynajmujacy przekazuje Najemcy przedmiot najmu (pomieszczenia znajdujgce sie w Pawilonie nr 1))
w celu prowadzenia przez niego oddziatéw szpitalnych o profilu kardiologicznym, w tym prowadzenia
kompleksowej dziatalnosci medycznej i diagnostycznej w zakresie schorzen uktadu naczyniowo-
Sercowego.

Zmiana przedmiotu dziatalnoéci jest mozliwa wylacznie za uprzednig pisemna zgodg

Wynajmujgcego. {



3. Kazda ze stron umowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o przediuzenie umowy, przy czym niniejszy

wniosek powinien by¢ zlozony drugiej stronie na trzy miesigce przed uptywem terminu wskazanego w

ust. 1.

Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy przedmiot najmu i pozostawi¢ go w jego uzywaniu.

Najemca oéwiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem najmu, o ktérym mowa w § 1 oraz

ograniczeniami w jego uzywaniu i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu

rekojmi za wady przedmiotu najmu.

6. Poczgwszy od dnia zawarcia umowy Najemca ma prawo prowadzi¢ w przedmiocie najmu prace
adaptacyjno-remontowe majace na celu dostosowanie przedmiotu najmu do wymogow udzielania
swiadczen zdrowotnych z zakresu kardiologii.

O

§3
Przekazanie przedmiotu najmu
Wydanie Najemcy przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego. Protokot
ten stanowi integralng czes¢ umowy, jako zafgcznik nr 4 do umowy.

§4
Warunki ptatnosci

1. Najemca przekaze naleznosci z tytutu najmu przelewem na konto Wynajmujgcego w wysokosci

« netto 81192 zi (stownie: osiemdziesigt jeden tysiecy sto dziewiecdziesigt dwa ziote 00/100)
miesiecznie,

= brutto 99 866,16 zt (stownie: dziewieédziesial dziewieC tysiecy osiemset szescdziesigt szesc
ztotych 16/100) miesiecznie.

Powyzsza naleznosé brutto z tytutu najmu zawiera podatek VAT o stawce 23%.

Stawka miesigczna z tytutu najmu pomieszczen zgodnie ze ztozong ofertg i przeprowadzonymi w

dniu 09.08.2011 r. negocjacjami wyn05| netto; 120 zt za 1m*.

Wykaz pomieszczen znajdujacych sie¢ w Pawilonie nr Il SP ZOZ ZSM i podlegajacych najmie ujeto

w zalgczniku nr 1 do umowy.

2. Zmiany wysokosci stawki miesiecznej czynszu z tytutu najmu w danym roku kalendarzowym
nastepowa¢ beda o wskaznik inflacji za miniony rok kalendarzowy w oparciu o obwieszczenie
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w sprawie przyrostu cen detalicznych towardw i ustug
konsumpcyjnych.

Zmiany te dokonywane beda w pierwszym kwartale kazdego roku kalendarzowego, na podstawie
jednostronnego pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.

Ww. zmiana wysokoscn stawki czynszu nie wymaga uprzedniego wypowiedzenia dotychczasowej
stawki. Przepisy art. 685' KC nie stosuje sie.

3. Pierwsza zmiana naleznosci z tytutu najmu w powyzszym zakresie nastgpi poczgwszy od 01.01.2013
r., o czym Wynajmujacy powiadomi najemce na pismie.

4. Nowa stawka czynszu najmu moze ulec zmianie wedtug stosownych zalecer, zgodnie z odeWIequ
w tym zakresie Uchwatg Rady Miasta Chorzowa.

5. Ewentualna zmiana ustawowa stawki podatku VAT powodowaé bedzie automatyczne naliczanie
wysokosci stawki miesiecznej czynszu z tytutu najmu o ustawowo zmieniong stawke VAT.

6. Czynsz najmu ptatny bedzie z gory do dnia 15 kazdego miesigca, przelewem na konto
Wynajmujacego.

7. Oprécz czynszu najmu Najemca jest zobowigzany do regulowania naleznosci za korzystanie z tytutu
optat eksploatacyjnych na podstawie jednostronnego pisemnego zawiadomienia Najemcy przez
Wynajmujacego.

8. Zaptata z tytutu optat eksploatacyjnych takich jak: energia elektryczna, woda, gazy medyczne,
odprowadzanie $ciekdw, ogrzewanie C.O., itp. nastepowaé bedzie z dotu, po otrzymaniu przez
Najemce faktury wystawionej przez Wynajmujgcego w terminie do 30 dni liczgc od dnia jej
wystawienia. Wykaz optat eksploatacyjnych stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

9. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo proporcjonalne] zmiany naleznosci z tytulu optat
eksploatacyjnych w zwigzku ze wzrostem kosztow za energie elektryczng, cieplo, wode
i inne obcigzenia zwigzane z przedmiotem najmu ponoszone przez Wynajmujacego.

10. Optaty eksploatacyjne naliczane bedg zgodnie ze stawkami okreSlonymi w zataczniku nr 4 do
Specyfikacji. Ww. wykaz optat wskazanych w ust. 10 stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 3 do umowy.

11. Optate z tytutu wywozu odpadéw komunalnych i medycznych Najemca regulowat bedzie we wiasnym
zakresie, zgodnie z zawartg przez niego odrebng umowa.

Wynajmujacy dopuszcza udostepnienie pomieszczenia na odpady medyczne i odpady komunalne co



wigzac sie bedzie z optatami ryczattowymi Najemcy zgodnie ze stawkami okreslonymi w zataczniku
nr 4 do Specyfikacji.

12. Za date zaplaty strony przyjmujg date wplywu na rachunek bankowy Wynajmujacego.

13. Wynajmujgcemu za nieterminowg zaptate naleznosci z tytutu czynszu przystugujg odsetki wysokosci
ustawowej liczone za kazdy dzieh zwioki.

14. Konto Wynajmujgcego:
ING Bank Slaski Katowice O/Chorzéw nr 52 1050 1243 1000 0010 0009 7541.

§5
Ustalenia dodatkowe

1. Najemca zobowigzuje sie uzywac¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami
prawidtowej gospodarki i zobowigzuje sie¢ do dokonania na wiasny koszt wszelkich napraw i
remontow, niezbednych do prawidtowej eksploatacji przedmiotu najmu.

2. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu najmu przez okres jej trwania w
taki spos6b, aby jego poszczegodlne skiadniki nie ulegaly pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia
wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.

3. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej do
uzywania ani go podnajmowac i nie moze zmienic przeznaczenia czesci lub calosci przedmiotu
najmu bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

4. W zwigzku z faktem, ze wynajmowane pomieszczenia znajdujg sie w obiekcie objetym ochrong
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dn. 10 kwietnia 1985 r. (nr rej. 1357/85) jakakolwiek ich
przebudowa wymagac¢ bedzie od Najemcy, oprécz uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego,
uzyskania rowniez odpowiedniej, wyrazonej pisemnie, decyzji ww. Konserwatora.

5. Najemcy przystuguje prawo do umieszczenie swojego szyldu na Oddziale Kardiologicznym Pawilonu
nr Il i korzystania z parkingu Wynajmujacego — wedtug zasad okreslonych w zatgczniku nr 5 do
umowy stanowigcym zatgcznik nr 9 do Specyfikacii.

Sposéb umieszczenia i zamocowania szyldu Najemcy zostanie ustalony z Kierownikiem Dziatu
Administracyjno-Gospodarczego Wynajmujgcego.

6. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie zwroéci¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w takim
stanie, w jakim przejmowat on ww. przedmiot, z uwzglednieniem uzgodnionych zmian wynikajgcych z
modernizacji, adaptacji, itp. zgodnie z zapisami § 6 ust. 1.

7. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana za pisemnym porozumieniem stron, zawierajgcym
w szczegolnosci: uzgodnione wysokosci | sposob rozliczenia wzajemnych roszczen, termin
rozwigzania umowy i wydania przedmiotu najmu.

8. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Najemca zobowigzuje sie wydaé nieruchomosé
Wynajmujgcemu w terminie jednego miesigca od daty doreczenia pisemnego wezwania do wydania
nieruchomosci.

9. Jezeli umowa wygasta lub ulegla rozwigzaniu a Najemca nie wydal przedmiotu najmu w terminie
okreslonym w ust. 8 i uzywa go nadal, wowczas Wynajmujgcy naliczat bedzie opfate z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w podwojnej wysokosci dotychczasowego czynszu
najmu okreslonego w § 4 ust.1, przypadajacego do zaptaty w terminie, o ktérym mowa w § 4 ust. 6.
Wynajmujacy naliczy réwniez naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 4 ust.8,
g, 10.

10. Najemca przyjmuje na siebie obowigzek przestrzegania zasad bezpieczenstwa i ochrony
przeciwpozarowej, obowigzujgcych na terenie obiektow Wynajmujacego.

11. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ ustalonych zasad porzadku obowigzujacego na terenie
Wynajmujacego.

Wytwarzane przez najemce odpady szkodliwe dla $rodowiska bedg utylizowane przez Najemce we
wiasnym zakresie i na wiasny koszt, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

§6
Nakiady

1. Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu polegajace na modernizacji, adaptacji zmieniajacej estetyke
obiektu dokonywane przez Najemce wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujgcy wyraza zgode na wykonanie prac adaptacyjno-remontowych okreslonych w
harmonogramie prac remontowych stanowigcym zatacznik nr 6.
Najemca wykonuje je we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

2. Wszystkie naktady poniesione przez Najemce przechodzg na whasno$¢ Wynajmujgcego
z wylgczeniem prawa Najemcy zadania zaptaty od Wynajmujacego za przekazane nakiady
z zastrzezeniem ust. 3.
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W przypadku rozwigzania umowy najmu z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego Najemcy
przystuguje prawo do zwrotu czeéci poniesionych przez niego nakiadow, w wysokosci
niezamortyzowanej wartosci nakladéw na dzien rozwigzania ww. umowy po przedstawieniu
Wynajmujacemu ksigg rachunkowych dokumentujgcych poniesione przez Najemce nakiady.

§7

Ubezpieczenie i roszczenia
Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ pomieszczenia wchodzace w sktad przedmiotu najmu od
ognia iinnych zdarzen losowych i najpdzniej na trzy dni przed uptywem terminu zaptacenia sktadki
ubezpieczeniowej i przedstawi¢ Wynajmujacemu dowod jej wplaty. W razie nie przedstawienia tego
dowodu Wynajmujacy moze zaptaci¢ nalezng sktadke ubezpieczeniowg i obcigzy¢ ta kwotg Najemce.
W wypadku nie zaptacenia skiadki ubezpieczeniowej przez Najemce albo Wynajmujgcego,
obowiazek naprawienia szkody, ktdérg pokrytby ubezpieczyciel, gdyby skiadka zostata wptacona,
obcigza Najemce.
Dochodzenie roszczen z tytutu ubezpieczenia nalezy do obowigzkow Najemcy.
Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Najemce, do ktdrej naprawienia zostat zobowigzany
Wynajmujgcy, cigzy na Najemcy.

§8

Kontrola
Wynajmujacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren
przedmiotu najmu i dokonania ogledzin poszczegolnych jego sktadnikow w celu skontrolowania
przestrzegania przez Najemce postanowien umowy.
W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wynajmujacy przedstawi Najemcy
pisemne uwagi, w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu najmu. Najemca moze
zlozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciggu 14 dni od dnia ich
otrzymania.

§9
Rozwiazanie umowy

Oprocz wypadkéw i zasad wymienionych w tresci tytutu XVII kodeksu cywilnego stronom przystuguje

prawo wypowiedzenia umowy w nastepujgcych sytuacjach:

Wynajmujacemu  przystuguje prawo wypowiedzenia umowy za 1-miesigcznym okresem

wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Najemce postanowienn umowy, z tym, ze po

uprzednim bezskutecznym uptywie wyznaczonego pisemnie 1-miesiecznego terminu do zaprzestania
naruszen.

Wynajmujagcemu  przystuguje prawo wypowiedzenia umowy za 3-miesigcznym okresem

wypowiedzenia, jezeli zawiadomi Najemce, iz wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych,

obiektywnych okolicznoéci nie bedzie mégt spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Najemcy.

Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia,

jezeli zawiadomi Wynajmujacego, iz nie bgdzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec

Wynajmujacego wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych, obiektywnych okolicznosci w

szczegbinosci takich jak:

o brak kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia (lub nastgpca/zastepcg) w zakresie kardiologii
- leczenie szpitalne w miejscu udzielania Swiadczen obejmujgcym przedmiot najmu, w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27.08.2004r. o Swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze
srodkow publicznych (lub przepiséw uchwalonych w miejsce tego aktu prawnego),

» ogtoszenie przez sad upadiosci Najemcy obejmujgce] likwidacje majatku..

Wypowiedzenie umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego

os$wiadczenia i powinno zawieraé odpowiednie uzasadnienie.

W przypadku rozwigzania umowy Wynajmujgcego oraz Najemce obciazajg nastepujace obowigzki

szczegotowe:

w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy Najemca przy udziale Wynajmujgcego sporzgdzi

szczegOlowy protokédt inwentaryzacji stwierdzajgcy stan przedmiotu najmu na dzieh rozwigzania

umowy,

Wynajmujacy zabezpieczy przedmiot najmu w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony,

ktéra odstgpita od umowy, jezeli zajdzie taka potrzeba.



§10
Klauzula arbitrazowa
_ Wszelkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy strony rozstrzygac
bedg polubownie.

—

2. W przypadku nie osiagniecia porozumienia spory podlegajg rozpatrzeniu przez Sad wiasciwy dia
siedziby Wynajmujacego.
§ 11
Postanowienia koricowe
1. Zmiany postanowien niniejszej umowy mogg nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazong na pismie
w formie aneksu pod rygorem niewaznosci.
2. Zadate doreczenia Strony przyjmuja;

a) date potwierdzenia odbioru listu poleconego wypowiadajgcego umowe Iub wzywajacego do
wydania nieruchomosci, albo
b) date adnotacji poczty o odmowie przyjgcia listu, o ktorym mowa w pkt a), albo date zwrotu tego
listu z adnotacja, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub nie ma tam swojgj
siedziby, albo -
c) date doreczenia w inny sposob pisma wypowiadajacego umowe lub Zawierajacego wezwanie do
wydania nieruchomosci - za potwierdzeniem odbioru.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
4. Umowa zostata spisana w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

§12
Zataczniki do umowy

Zatgcznik nr 1 — Wykaz pomieszczen.

Zatgeznik nr 2 — Plan sytuacyjny / rysunki techniczne (rzuty Parteru i | Pigtra Pawilonu nr 1))

Zatacznik nr 3 — Wykaz optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 4 ust.8 umowy.

Zatacznik nr 4 — Protokét zdawczo-odbiorezy.

Zatacznik nr 5 — Regulamin parkingu niestrzezonego, Regulamin korzystania z abonamentowej karty
parkingowej przez pracownikow SP ZOZ ZSM, Cennik za parkowanie pojazdow na
parkingu SP ZOZ ZSM

Zatacznik nr 6 — harmonogram prac remontowych;

Zatacznik nr 7 - o$wiadczenie o przejeciu do realizacji listy 0sob oczekujacych na Swiadczenia;

Zatacznik nr 8 — o$wiadczenie o zobowigzaniu sig do zorganizowania odrebnej - wiasnej Izby Przyje¢;

Zatgcznik nr 9 — o$wiadczenie o przejeciu, przechowywaniu i udostepnianiu dokumentacji medycznej
Oddziatu Kardiologicznego i Oddziatu Intensywnego Nadzoru Kardiologicznego SP ZOZ
ZSM w Chorzowie na zasadach okreslonych obowigzujgcymi przepisami prawa,

Zatacznik nr 10 — oéwiadczenie o zapewnieniu ciaglosci udzielania przez Najemce stacjonarnych

swiadczen zdrowotnych w zakresie i specjalnosciach realizowanych dotychczas przez
SP ZOZ ZSM w Chorzowie, bez istotnego ograniczenia ich dostepnosci, warunkow
udzielania i jakosci;

Zatacznik nr 11 — o$wiadczenie zawierajace gwarancjg udzielania Swiadczen zdrowotnych z zakresu

kardiologii na terenie miasta Chorzéw przez okres co najmniej 10 lat.
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